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LASTEN PAIVAKOTI FLOORAN PERUSKORJAUKSEN HANKESUUNNITELMA

1. TIEDOT HANKKEESTA, TIIVISTELMA

Nimi: Lasten paivakoti Floora
Osoite: Syyriankatu 1, 00560 Helsinki
Sijainti: Kaupunginosa 23.Toukola, kortteli 23002, tonttil,

vuoden 2008 Eniron puhelinluettelon kartta: sivu 54/DR-79
Toiminta: Lasten paivakoti, nykyinen paikkamaéra 83 tilapaikkaa

Tilapaikkamaara peruskorjauksen jalkeen 84 tilapaikkaa
(perustuu tilapaikka-alaan n. 800 m2).

Laajuus: Bruttoala 1186 brm?
Huoneistoala 886 htm?2 (+86 m?2 teknista tilaa)
Hyotyala 701 hym? (ei sisalla liikenne- eika teknisia tiloja)

Tilavuus 3530 méa.
Kustannukset: (viitepiirustusten perusteella laskettuna)
2 620 000,- € alv 0% % eli 2 209,- € / brm2 alv 0% ja
3191 000,- € alv. 22 % eli 2691,00 € / brm? alv. 22 %
R1126,5, THI 145,8
Ks. Liite 1
Ajoitus: 11/2009 - 5/2010
Vuokrakustannukset: (huoneistoala 886 htm?)
18,07 €/ m#kk (padomavuokra 14,70 € / m?/kk ja yllapitovuokra 3,37 € / m3/kk)
eli 16 010,02 € / kk.
Vuokrakustannus tilapaikkaa kohden 190,60 € / kk
Hankesuunnittelutyéryhma:

Ks. liite 2

Paatokset:
Lpk Flooran peruskorjaus siséltyy Helsingin kaupunginvaltuuston hyvaksyman
taloussuunnitelman rakentamisohjelmaan vuosiksi 2009 - 2013.
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2. JOHDANTO

2.1 Yleista

Paivakoti Floora sijaitsee Vallila - Vanhakaupungin péivahoitoalueella, Toukolan osa-
alueella. Floora on rakennettu vaiheittain v.1949 (lastenseimi) ja 1951 (lastentarha).
Molemmat osat on suunnitellut arkkitehti Erik Lindroos. Rakennus on asemakaavas-
sa suojeltu merkinnalla sr-2, mitd koskee méaarittely "Rakennustaiteellisesti ja kau-
punkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtévien
korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti
arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy”.

Paivakotirakennus on osittain kolmikerroksinen ja se on sijoitettu rinteeseen siten, et-
ta toiseen pddhan rakennusta tullaan suoraan 1.kerrokseen ja pohjoispdadyssa las-
ten sisaankaynti tulee pihalta kellarikerrokseen. Kolmannessa kerroksessa on alun
perin ollut hoitajien asuntoja ja talonmiehen asunto, joista hoitajien asuinhuoneet on
1970-luvun alkupuolella otettu paivakodin kayttoon. Entista talonmiehen asuntoa ei
voida kayttaa lasten toimintaan, koska sieltd ei voida jarjestaa kahta erillista lapsille
sopivaa poistumistieta.

Rakennuksen etelapaadyn kellarikerrokseen on sijoitettu [Ammdnjakohuone, s&hko-
paakeskus ja varastotiloja. IV-konehuone, joka on tehty 1970-luvulla, sijaitsee etela-
paadyn ullakkokerroksessa.

Rakennuksen tiloissa on nykyisin voitu sen tilapaikka-alaan perustuen hoitaa enim-
millaan 83 lasta.

Suunnittelutyén pohjana on ollut syksylla 2008 tehty rakennuksen mittaus ja piirustus-
ten tuominen digitaaliseen muotoon. Mitattujen piirustusten mukaan koko rakennuk-
sen bruttoala on 1186 brm? ja huoneistoala ilman teknisia tiloja on 886 m2. Raken-
nuksen tilapaikka-ala, jonka mukaan paivakotipaikkojen enimmaismaara lasketaan,
on n. 800 m2,

Koko rakennus peruskorjataan ja rakennustyot toteutetaan yhdessé vaiheessa.

2.2 Hankesuunnittelutydryhma
Ks. liite 2

3. TOIMINNAN KUVAUS JA LAHTOKOHDAT

3.1 Vaestd ja paivahoidon tarpeet alueella

Vallila- Vanhakaupungin paivahoitoalue on vaestoltdén kasvavia alueita. Suomenkie-
linen 1-6-vuotias lapsivaesto kasvaa ennusteen mukaan vuosina 2008 -2018 l&hes
600 lapsella, kasvusta yli puolet, noin 340, rajoittuu Vanhankaupungin peruspiirin
alueelle. Alueen perheiden paivahoitotarpeen kattamiseksi on valttamaténta, etta
alueen paivahoitopalvelut sailytetdan nykyisen tasoisena. Alue on liséksi vaestoltaan
kasvavaa aluetta jonka johdosta alueella on oltava jatkossakin riittdvéat peruspéiva-
hoidon palvelut. Toukolan osa-alue rajautuu Arabianrannan uuteen asuinalueeseen,
jonne on suunnitelmissa asuntorakentamista viela vuosikymmenen vaihteen jalkeen.
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3.2 Toiminnalliset laht6kohdat

3.1.0 Yleista

Paivakoti Floora on alueen pysyvia paivakoteja, jonka peruskorjausta on jouduttu siir-
tamaan odoteltaessa Arabianrannan hankkeiden valmistumista. Paivéhoitoalueella
on menossa peruskorjaukseen kaksi paivakotia, Floora ja Alku, naista Floora jarjes-
tyksessé ensimmaisena ja Alku tavoitteiden mukaan syksylla 2010.

Paivakoti Flooran (nykyisin 83 tilapaikkaa) alaisuudessa toimii Koreankadun sivutoi-
mipiste, Koreankyla (24 paikkaa), Toukolan seurakuntatalon tiloissa. Koreankadulle
toimitetaan ruoka paivakoti Flooran keittiosta ja lapset ulkoilevat Flooran pihalla. Pai-
vakoti Flooran yhteydessa toimii my6s samaan pihapiiriin rakennettu paviljonkiraken-
nus, Vaahterakyla (27 paikkaa). Yhteensé néissé toimipisteissi on 134 paikkaa.

Tama maara lapsia ulkoilee samassa pihapiirissd. Pihalla on runsaasti katvealueita ja
pihan pimeys aiheuttaa vaaratilanteita, joten riittavaan valaistukseen tulee kiinnittaa
erityista huomiota.

3.1.1 Esteettomyys

Koska nykyisin yhdeksi kokonaisuudeksi yhdistetty paivakotirakennus on alkujaan
tehty kahdeksi eri rakennukseksi, on nykyisella paivakotikokonaisuudella yhteinen 1.
kerros, jossa ei ole tasoeroja, sekd molemmilla osilla toisistaan erilliset 2. kerrokset
seka erilliset pohja- /kellarikerrokset. Yhteisessa 1. kerroksessa on nykyisin esteetdn
wc-tila.

Paivakoti Flooran peruskorjauksessa otetaan huomioon esteettomyyden parantami-
nen. Taysin esteettdmaksi ei paivékotia ole mahdollista sen perusratkaisusta ja ra-
kennuksen asemakaavallisesta suojelusta johtuen peruskorjata, joten alueen kaksi
uutta paivakotia palvelevat esteettéman paivahoidon tarpeita tarvittaessa. Pihan ja
sisdankayntien suunnittelussa huomioidaan esteettomyys.

3.2 Varhaiskasvatus paivahoidossa

Helsingin sosiaaliviraston toiminta-ajatuksena on turvata lasten ja nuorten hyvan kas-
vun edellytykset.

Paivakodeissa varhaiskasvatusymparistd muodostuu fyysisten, psyykkisten ja sosi-
aalisten tekijoiden kokonaisuudesta, johon kuuluvat rakennetut tilat, erilaiset materi-
aalit ja valineet seka lahiympéristd. Varhaiskasvatusympariston suunnittelussa tulee
ottaa huomioon seka toiminnalliset etté esteettiset nakdkulmat. Tilojen tulee mahdol-
listaa lapsiryhmien muodostaminen joustavasti huomioon ottaen eri-ikdiset lapset,
hoitoajat ja erityisen tuen tarpeet seka pienryhmatoiminta. Toiminta mahdollistaa, etta
ruokailu ja lepotilat voivat olla yhteisia isoimmilla lapsilla.

Varhaiskasvatussuunnitelman perusteiden mukaisesti hyvin rakennettu kasvu- ja op-
pimisympéristo on viihtyisé sekd kannustaa lasta leikkim&én, tutkimaan, liikkumaan,
toimimaan ja ilmaisemaan itseaan eri tavoin. Tarkeda on myos lasten oma mahdolli-
suus vaikuttaa ja osallistua tilojen ja valineiden suunnitteluun ja kayttéon osana eri-
laisten siséltdjen ja teemojen toteuttamista. Tilan tulee antaa mahdollisuudet myds
pitkajanteiseen leikkiin.
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4. PERUSKORJAUKSEN TARVE JA LAHTOKOHDAT

4.1 Rakennus- jarakennetekninen yhteenveto

4.1.0 Yleista

Rakennusta on huollettu ja korjattu seka tiloja jarjestelty uudelleen eri aikoina toimin-
nan muutosten myo6ta. Talossa on ollut useita vesivahinkoja, jonka vuoksi tiloja on
jouduttu remontoimaan osa kerrallaan. Osittainen keittioremontti on tehty vuonna
2005.

Toiminnan painottuminen pienryhmiin ja joidenkin rakennusosien lopuillaan oleva
teknistaloudellinen kayttdika aiheuttaa muutos- ja korjaustarpeet.

Rakennuksesta on tehty sisailma- ja kosteustekninen kuntotutkimus seké haitta-
ainekartoitus v.2009, jolla selvitettiin terveydelle ja ymparistélle haitalliset aineet.
Rakennuksessa on kaytetty materiaaleja, jotka nykytiedon mukaan voidaan katsoa
haitta-ainepitoisiksi. Tallaisia ovat mm. alkuperaiset ylimaalatut raskasmetallipitoiset
maalit (vanhat 6ljymaalit). Mikali ikkunoita joudutaan vaihtamaan, tulee niiden kaato-
paikkakelpoisuus selvittdéa. Kaupunginmuseon kantana oli jo ennen haitta-
ainekartoitusta, ettd alkuperaiset puu-ikkunat tulee sailyttda ja kunnostaa. L&mmon-
jakohuoneen betonilattia on pahoin 6ljyn saastuttama ja se joudutaan purkamaan.
Asbestia on havaittu vahaisessa maarin, eika siita ole asianmukaistesti toimittaessa
haittaa, mutta tulevassa remontissa se pitd& huomioida.

Haitta-aineet tulee huomioida peruskorjauksen tyéturvallisuussuunnitelmassa etenkin
purkutdiden osalta.

Kuntotutkimuksessa suositeltin mm. salaoja ja sadevesijarjestelmien kunnostamista,
markatilaeristeiden vaihtoa seka liitosten ja lapivientien tiivistamista.

4.1.1 Ulkopuoliset rakenteet

Piha-alue tarvitsee kunnostusta ja paivékodin aita portteineen on paikoin liian matala
ja huonokuntoinen. Pihalla ulkoilee suuri méara eri-ikisia lapsia, joten alueen jaka-
minen kolmeen osaan on perusteltua ja turvallisuuden kannalta tarke&a.

Jatekatos ja ulkoleikkivalinevarastot ovat puutteelliset eika lastenrattaille ole sopivia
sailytystiloja.

4.1.2 Rakennus

Rakennuksen alapohjana on pdéasiassa maanvarainen terasbetonilaatta, paitsi yksi-
kerroksisissa osissa on terébetonialalaattapalkisto, joissa on koolattu puulattia eris-
teineen. Vali- ja ylapohjarakenteena on kantava terdsbetoninen alalaattapalkisto, jos-
sa kutteripuru- ja turvetaytteinen koolattu puulattia.

Rakennuksen kantavassa rungossa ja muuratuissa valiseinissa ei ole havaittu merkit-
tavia rakenteellisia vikoja.

Rakennuksen ulkoseinét ovat kantavia, kellarinosalla betoni- ja tiilirakenteisia ja
muualla yleensa rapattuja Siporex-seinid (250 mm), siséapuolella Toja-levytys (50
mm). Ulkoseiniin ei mm. rakennussuojelullisista eika [ampd- ja kosteusteknisista syis-
ta ole suositeltu lammaoneristysta.

Vesikatto on puurunkoinen aluslaudoitettu tiilikate. Vesikattorakenteita avataan iv-
konehuoneiden rakentamisen ja laitteiden asentamisen vaatimassa laajuudessa.
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Ikkunat ovat kunnostettavissa ja tiivistettavissa, mutta ne ovat kaksipuitteiset ja kaksi-
lasiset, eivatka siten tayta uusia lAmmaoneristysvaatimuksia. Kuitenkaan niita ei kan-
nata lahteéd pelkdstdan energian saastdmielessa uusimaan, koska taman asemakaa-
valla suojellun rakennuksen ulkovaippa on vasta rapattu ja kunnostettu ja ikkunoita
uusittaessa pielien korjaus voisi olla suhteeton kustannus energian saastoon verrat-
tuna. Sisa- ja ulkopuitteen véliin voidaan sen sijaan lisata kolmas lasi erillisessa alu-
miinipuitteessa, minka ratkaisun on myds Kaupunginmuseon edustaja hyvaksynyt.

4.2 LVI-tekninen yhteenveto

4.2.1 Nykyiset LVIA-laitteet

Rakennus on liitetty kaupungin vesi-, viemari- ja kaukolampoverkostoon.

Kaikki nykyiset LV-laitteet ovat tulleet elinkaarensa loppuun, eivatka ne tayta taman
paivan mitoitussuosituksia.

Rakennuksen nykyisena ilmanvaihtojarjestelména on tuloilmakone seka poistohuip-
puimureita, jotka vievét likaisen ilman vesikaton kautta ulos. Voimassa olevien raken-
nusmaardysten mukaan tallaista jarjestelmaa ei enda hyvaksyta lasten paivakoteihin.
Edella olevan mukaan ilmanvaihtojarjestelméakin joudutaan uusimaan kokonaisuu-
dessaan.

4.3 Sédhkotekninen yhteenveto

4.3.1 Nykyiset sahkdasennukset

Suurin osa asennuksista on uusittu vuonna 1994. Osa valaisimista on tata vanhem-
pia.

Nykyiset loisteputkivalaisimet ovat rautasydankuristimilla varustettuja ja elinkaarensa
paassa.

Pistorasiaverkko on toteutettu sekajohdotuksella valaistusryhmien kanssa.
Nykyiset sahkgjarjestelméat uusitaan. Nykyisia rakenteissa olevia putkituksia, rasioin-
teja ja kaapelireitteja kaytetdan soveltuvin osin.

5. TAVOITTEET SUUNNITTELULLE

5.0 Yleista

Tavoitteena on, etta paivakoti Flooran tilat peruskorjauksen jalkeen mahdollistavat
joustavasti eri paivahoitomuotojen jarjestdmisen tiloissa asiakkaiden palveluntarpei-
den mukaan. Tilojen tulee olla viihtyisid, ajanmukaisia ja turvallisia sek& asiakkaiden
etta henkilokunnan kannalta.

Suunnittelussa, mikali mahdollista, tulisi huomioida, etté tilat mahdollistaisivat myos il-
ta- ja viikkonloppukayton alueen asukkaiden tarpeisiin.

Suunnittelussa otetaan huomioon asemakaavan sr-2-suojelumerkinta, joka edellyttaa

rakennuksessa tehtavien korjaus- ja muutostoiden sailyttdvan rakennuksen raken-
nustaiteellisesti arvokkaan tai kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonteen.
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Paivakoti Flooran peruskorjauksessa tavoitteena on esteettdomyyden parantaminen,
erityisesti pihan ja sisddnkayntien osalta. Rakennusta ei ole mahdollista, sen perus-
ratkaisusta ja rakennuksen asemakaavallisesta suojelusta johtuen, saada taysin es-
teettdmaéksi, mutta paivahoitoalueella on kaksi uutta paivakotia, jotka palvelevat es-
teettdmén paivahoidon tarpeita.

Paivakoti Floorassa tulee peruskorjauksen jalkeen olemaan tilat 4-5 ryhmalle (84 tila-
paikkaa). Tilojen tulee mahdollistaa lasten toiminta pienryhmissa.

Hoito- ja kasvatushenkilékuntaa tarvitaan 12 henkil6a, paivékodinjohtaja toimii hallin-
nollisena johtajana. Keittid- ja siivoushenkildstoa tulee olemaan 4 seka liséksi opiske-
lijoita. Maksimissaan henkilokuntaa tulee olemaan 20.

5.2 Paivakodin tilojen rakennustekniset korjaustyot

llImanvaihdon uusimisesta aiheutuu mittavat rakennustekniset tyot, joiden tulee tayt-
taa niin tekniset -, kaupunkikuvalliset - kuin rakennussuojelulliset vaatimukset. Ra-
kennukseen sijoitetaan 3 kpl tuloilmakojeita ja lammon talteenottojarjestelma kone-
huoneineen, jolloin iv-kanavilla joudutaan lavistimaan huomattava méaara kantavia
rakenteita.

Rakennuksen alustatilan ja kellarin kosteusvauriot korjataan ja alustatilan tuuletusta
lisdtddn vastaamaan nykyvaatimuksia. Henkilékunnan toista sosiaalitilaa laajenne-
taan varastotilaan.

WC ja pesutilat sdilyvat paasaantoisesti entisilla paikoilla, mutta niiden pinnat sekéa
vesieristeet seka vesikalusteet uusitaan. Siivouksen ja vaatehuollon tilat jarjestell&aan
uudelleen. Kaikkien vanhojen markatilojen vesieristeet uusitaan. Paivakotiin saadaan
1.kerrokseen peruskorjauksen myota jarjestettyd markaeteistila, joka on tahan asti ol-
leet puutteellinen ja toimivuudeltaan huono.

Iso ryhmahuone, joka joskus on toiminut luokkahuoneena, jaetaan valiseinalla kah-
deksi ryhmétilaksi. Jarjestelylla tuetaan pienryhmatoimintaa. Huoneiden joustavaa
kayttoa ja valvottavuutta lisataan uusilla tilojen valisilla lasiovilla. Salitilan taitesaleovi
on huonokuntoinen ja se uusitaan.

Ryhmahuoneisiin lisatdan kattopintaan &&nenvaimennuslevyt. Uudet Ivis-asennukset
aiheuttavat kaytavien alumiinisélekattojen uusimisen.

Kaikkien lasten kaytdssa olevien tilojen vanhat kiintokalusteet uusitaan. Kalusteiden
suunnittelussa huomioidaan puutteelliset varastotilat ryhmatilojen yhteydessa. Sangyt
uusitaan kaappisangyiksi ja vaatenaulakot uusitaan lokerollisiksi.

Paivakodin keittio uusitaan kaikkine laitteineen ja kylmasailytystiloineen.
Tilaohjelma: liite 3
Viitesuunnitelma: liite 4

Rakennusteknisten tdiden rakennustapaselostus: tekniset liitteet, erillinen koonti, liite
"
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5.3 LVI-tekniset tyot

5.3.1. LVIA-tekniset muutostyot

Kiinteisto on liitetty Helsingin Energian kaukolampéverkostoon. Vanha lammdnjako-
huone sijaitsee rakennuksen kellarikerroksessa. Olemassa olevat Helsingin Energian
kaukolampdputket lammdnmittauslaitteineen jaavéat ennalleen.

Vanha lammonjakokeskuslaitteisto, jossa on patterilAmmitysverkoston lammaonsiirrin
ja kayttoveden lammansiirrin, uusitaan kokonaisuudessaan siten ettd lammadnjako-
keskukseen tulee omat siirtimet lAmminvesiverkostolle, lAmmitykselle ja ilmanvaihdol-
le. Uudet siirtimet putkistovarusteineen asennetaan nykyisten paikalle. My6s paisun-
ta- ja saatdlaitteet uusitaan.

Lammitysverkosto on toteutettu yhdella pumppukiertoisella sdatopiirilla. Patteriver-
kosto putkistoineen seka sulku- ja sdatblaitteineen uusitaan. lImanvaihtokoneiden
lampo6johtoverkosto kokonaisuudessaan automatiikkoineen tulee uutta asennusta.

Lampojohtoverkoston alkuperaiset mitoituslampétilat ovat +90/70°C. Nykyisin verkos-
tolampotiloina kaytetaan +70/40°C. Alkuperaisia alhaisempien verkostolampdtilojen
takia koko patteriverkosto uusitaan.

Kaikkien tilojen patterit putkineen ja venttiileineen uusitaan muutamaa huonetilaa lu-
kuun ottamatta, jotka ovat hiljattain remontoituja.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto-, jatevesiviemari- ja sadevesiviemariver-
kostoon. Liittymat sailytetd&n ennallaan, mutta tonttivesijohto ja tonttiviemarit kaivoi-
neen uusitaan tarvittaessa.

Vanhat kylmavesi-, lAmminvesiverkostot sulku- ja linjasdatdventtiileineen uusitaan.

Kattovedet johdetaan ulkopuolisin sadevesiviemarein rannivesikaivojen kautta sade-
vesiviemariverkostoon.

Kaikki vesi- ja viemérikalusteet uusitaan yleisesti kayttssa olevilla vakiolaatuisilla ja
-mallisilla tuotteilla, pesualtaat ja WC-istuimet valkoista posliinia, siivouskomeroiden,
huoltotilojen ja teknisten tilojen altaat ruostumatonta terasta.

Yleisissa tiloissa olevien pesualtaiden ja kalusteiden lattiaputket kiinnitetaan seindan
kromatuilla pidikkeilla.

Kaikki letkuliitteiset hanat ja laitteet varustetaan hyvéksytyilla takaisinimusuoijilla.
Vesikalusteiden tulee kuulua ensimmaiseen daniluokkaan. Vesikalusteet varustetaan
kalustekohtaisilla sulullisilla liittimilla tai kuulasulkuventtiileilla.

Rakennuksen ulkoseiniin asennetaan DN20 kastelupostit.

Maanvaraisten lattioiden lattiakaivot ovat muovia, muut valurautaa, siivouskomeroi-
den lattiakaivot ponttokaivoja.

Mark&eteisiin asennetaan hiekanerotuskaivolla varustetut rst-lattia-altaat.
Pikapalopostit ovat DN25 mm letku 30 m varustettuna jauhesammuttimella.

liImastoinnin mitoitusperusteina kaytetaan "Siséilmastoluokitus 2000” mukaan paa-
osin sisdilmastoluokka 2: Hyva sisdilmasto. Tilan sisailman laatu on hyva ja lamp6-
olot vedottomat. Kesén kuumimpina paivina [ampdtila nousee viihtyisan tason ylapuo-
lelle.

Sisdilmastoluokka 2 mukaan esim. huonelampdtilan tavoitearvo on talvella
+20...+22°C ja kesaélla +23...+26°C, josta huonelampatilan tilapainen poikkeama ase-
tusarvosta saa olla +/- 1 °C. Lampoolot voivat mitoitussaalla tilapaisesti poiketa tavoi-
tealueelta enintdan 7 vuorokautena talvella ja 7 vuorokautena kesalla.
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Rakennukseen tulee kolme ilmankasittelykonetta, jotka sijoitetaan ullakkokerroksien.
ilmanvaihtokonehuoneisiin arkkitehtisuunnitelmien mukaisiin kohtiin. Kaksi konetta
palvelee paivakodin yleisia tiloja ja yksi kone palvelee keittitta. Alustatilan radonin
poistoa varten ja lammaonjakohuoneessa on omat poistoilmanvaihtolaitteistonsa.

Kanavat ovat kierresaumattuja peltikanavia SFS 3282, SFS 3541 ja kanttikanavia
SFS 3281, SFS 5436.

Kanavissa pyritaan kayttamaan pyodreitd kanavia missa suinkin mahdollista. Alakatto-
tilojen mataluudesta johtuen kanttikanavia joudutaan kayttamaan jonkin verran.

Tulo- ja poistoilmaelimet ovat vakiomallisia sdatbosalla varustettuja ja adnenvaimen-
nettuja siten, etta estetddn aéanen siirtyminen kanavien kautta tilasta toiseen.

Keittion pataryhman ylapuolella oleva huuva on ns. sieppausilmalla varustettu huuva.
Astianpesukoneen ylapuolella on ns héyryhuuva.

Keittion kylmididen jadhdytyslaitteet ovat luonnonkiertoisilla héyrystimilla varustettuja
ilmalauhdutteisia kompressorikoneistoja.

Tiloihin ei tule koneellista jaahdytysta. Automatiikassa on ilmastoinnin yojaahdytys-
toiminto.

Rakennuksen LVIS-laitteiden ohjauksia, saatoja ja valvontaa varten hankitaan keski-
tetty s&ato- ja valvontajarjestelmd, joka varustetaan kiinteiston ulkopuolisin liitdnnadin.

Varsinaisia laajennusvarauksia ei tehda.

LVI-teknisten tdiden rakennustapaselostus: tekniset liitteet, erillinen koonti, liite 8

5.4 Sdhkotekniset tyot

5.4.1 S&ahkdtekniset muutostyot

Kiinteiston paakeskus on muutettu nousukeskukseksi ja se sijaitsee paékeskushuo-
neessa kellarikerroksessa. Nykyisen keskuksen viereen on asennettu talvella 2009
uusi paakeskus joka palvelee nykyista rakennusta ja tontille rakennettua paivakotia.

Nykyinen nousukeskus (ent. paakeskus) uusitaan.

Jakokeskuksien kokoonpanossa noudatetaan seuraavia periaatteita:

- jakokeskuksien paakytkin 3-napainen

- ohjaus- ja indikointikaapelit asennetaan keskuksissa omaan erilliseen osaansa.

- ryhmajohtojen PE- ja N-johtimille varataan omat riviliittimet vaihejohtimien rivi-
liittimien viereen

- noudatetaan Tilakeskuksen rakennuksia koskevaa keskusten ja rakennusau-
tomaatiolaitteiden toteutus- ja merkintaohjetta

Keskukset hankitaan johdonsuoja-automaatein varustettuina, poislukien ilmanvaih-
don ja keittion jakokeskukset jotka hankitaan tulppasulakkein ja yli 25 A:n 1ahd6t kyt-
kinvarokkein.

Pistorasialahdét varustetaan vikavirtasuojakytkimin
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Vahvavirta- ja heikkovirtakaapeleille asennetaan omat kaapelihyllyt. Tiloissa joihin
omien kaapelihyllyjen asentaminen ei ole teknisesti mahdollista asennetaan erotusle-
vylla varustettu yhteinen kaapelihylly. Erotuslevyt kuten Meka-johtotiet AP.

Alakattojen ylapuoliset ja koteloihin asennetut seka teknisten tilojen kaapelihyllyt te-
rasrakenteisia pienahyllyja.

Nakyviin jdavat kaapelihyllyt levyhyllyja valmistettuna valkoiseksi polttomaalatusta te-
raksesta. Nakyviin jdavat kaapelihyllyt varustetaan kannella.

Teknisiin tiloihin asennetaan teréksiset ripustuskiskot valaisinasennuksia seka kaape-
lointeja varten.

Rakennukseen asennetaan valaistusryhmajohtoja kayttden hyvaksi edelld mainittuja
johtoteita seka lisaksi uusissa valiseinisséd asennustapaa putkeen.

Valaistusryhméjohtojen ns. aika- ja hAmarakytkinohjaukset saadaan kiinteistén ohja-
us- ja valvontajarjestelmasta.

Ryhmitykset huonekohtaisesti.

Kaikki pistorasiaryhméat varustetaan jakokeskukseen sijoitetulla 30 mA:n vikavir-
tasuojakytkimilla.

ATK-laitteiden pistorasiat omina ryhmina.

Paivakotirakennuksen jakokeskukset uusitaan.

Rakennukseen asennetaan seuraavat uudet sdhkotekniset jarjestelmat:
— ryhméakeskukset
— johtotiet (kaapelihyllyt ja johtokanavat)
— nousujohdot
— ryhmajohdot
— pistorasiaryhmajohtoihin vikavirtasuojat
— valaisimet (sisa/ulko)
— lattialAmmitys sahkolla markaeteiset ja 1 krs:n pesuhuoneet (mukavuuslampo)
— turvavalojarjestelmé
— avoin kaapelointijarjestelma (puhelin/ATK)
— yhteisantennijarjestelma osana yleiskaapelointijarjestelmaé
— videovalvontajarjestelma ulkoseinaalueille
— palovaroitinjarjestelma
— rikosilmoitusjarjestelma
— ovikellojarjestelma
— Inva-WC halytysjarjestelma

Séahkdteknisten tdiden rakennustapaselostus: tekniset liitteet, erillinen koonti, liite 9

6. LAATUTASO

Rakennuksen peruskorjauksen tekninen laatutaso suunnitellaan ja toteutetaan voi-
massa olevien viranomaismaaraysten ja suositusten mukaan rakennuksen erityispiir-
teet huomioonottaen. Rakennus on suojeltu asemakaavalla.

Tilojen kalusteiden, varusteiden seka taloteknillisten jarjestelmien ja laitteiden laatu
noudattaa tAman paivan paivakotirakennusten laatutasoa. Rakennus-, sahko- ja LVI-
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teknisissa suunnitelmissa kiinnitetaan erityista huomiota ddnenvaimennukseen, va-
laistukseen seka sisailman laatuun.

Suunnittelussa noudatetaan kestavan kehityksen periaatetta tavoitteena elinkaarikus-
tannuksiltaan seka kayttokustannuksiltaan edulliset ratkaisut, rakenteet ja materiaalit.
Rakenteiden, materiaalien, kalusteiden ja varusteiden tulee olla kulutusta kestavia,
kunnostettavia ja helposti puhdistettavia. TAssa mielessa on tarkoituksenmukaista
sailyttaa tilajarjestelyissa vanhat muuratut tiilivaliseinat.

Tekniset varusteet ja laitteet:

Peruskorjauksen yhteydessa toteutetaan LVIS-laitteistojen ja —verkostojen peruspa-
rannus-, korjaus- ja muutostyot. LVIS-laitteet noudattavat paivakotirakennusten nor-
maalitasoa.

7. KUSTANNUKSET

HKR-Rakennuttajan laatiman kustannusarvion mukaan rakennuskustannukset ovat
hankesuunnitelman viitepiirustusten ja rakennustapaselostuksen perusteella lasket-
tuna 2 620 000,- € (2209,- € /brm?) ilman arvonlisaveroa ja 3 191 000,- €

(2691,-€ / brm?) arvonlisaveron kanssa (Rl 126,5 ja THI 145,8)

Kustannuksia lisdavina tekijoind voidaan pitaa:

- Rakennuksen teknisten jarjestelmien huonoa kuntoa ja puutteellisuutta nykyisiin
standardeihin verrattuna (esim. ilmanvaihto ja séhkoistys mm. valaistus ja turva-
jarjestelmaét)

- Koska rakennus on asemakaavalla suojeltu, se edellyttaa 1V-konehuoneiden ja iv-
kanavien lapivientien sijoittamista vanhoihin rakenteisiin nykyisen vesikaton alle

- Rakennus on vain osittain salaojitettu. Peruskorjauksen yhteydessa tulee huoleh-
tia perusvesien poisjohtamisesta kellarin alueelta.

8. AIKATAULU

Rakennustoiden on suunniteltu kdynnistyvan marraskuussa 2009. Paivakodin toimin-
ta voi jatkua peruskorjatuissa tiloissa elokuussa 2010.

9. RAHOITUSSUUNNITELMA

Lasten paivakoti Flooran peruskorjaus sisaltyy Helsingin kaupunginvaltuuston hyvak-
symdaan taloussuunnitelman rakentamisohjelmaan vuosiksi 2009 - 2013.

10. VAIKUTUKSET KAYTTOTALOUTEEN JA HENKILOSTOON

Kiinteistoviraston Tilakeskuksen Tilapalvelun laskelman mukaan tulee hankkeen
vuokra olemaan 18,07 €/m2/kk (pd&omavuokra 14,70 € /m2/kk ja yllapitovuokra

3,37 € /m?/kk). Hankkeen vuokranmaksupinta-ala on 886 m?, joten hankkeen vuokra-
kustannukset ovat kuukaudessa 16 010,02 € ja vuodessa 192 120,24 €. Vuokrakus-
tannukset tilapaikkaa kohden tulevat olemaan 190,60 €/kk.

Paivakodin henkilomaara ei muutu peruskorjattavassa rakennuksessa.

Paivakodin toiminnan sailyessa peruspaivahoitona nykyiseen tapaan muut kayttokus-
tannukset ovat yhteenséa 556 552.- €, joista henkildstomenojen osuus on 372 980,- €.

Paivakotitoiminnan kaynnistamiskustannukset ovat 80 000.- €.

A-02699 Lpk Floora / Hankesuunnitelma 6.5.2009



11
11. TOTEUTUS JA YLLAPITOVASTUUT

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa tilaajana hankkeen rakennuttamisesta. Hankkeen
rakennuttajakonsulttina toimii Demaco Oy. Yllapidosta tulee vastaamaan Kiinteistovi-
raston tilakeskus.

12. VAISTOTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYON AIKANA

Hallintokuntien kanssa on kaynnistetty neuvottelut tilojen yhteiskayttsta korvaavien ti-
lojen saamiseksi Flooran peruskorjauksen ajaksi.
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